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Siedlung Atelierhauser Unterwald — 4566 Kriegstetten

Quartier mit 7 Einheiten im MINERGIE® Standard
Dokumentation tber Pavillon C, D, E
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1 Projektbeschrieb

Bauvorhaben

In Kriegstetten entsteht eine landliche Siedlung mit 7 Wohneinheiten. Die Atelierhduser Unterwald
werden in modernster Bauweise und in MINERGIE® Standard realisiert. Die einzelnen Einheiten
befinden sich auf separat abparzellierten Grundstiicken, die Gemeinschaftsparzelle mit der ge-
meinsamen Parkierung erschliesst die Siedlung.

Das Grundstiick wird von der Jakob Urben Stiftung im Baurecht zur Bebauung freigegeben.

Landliche Siedlung mit Charme

Was ist der Vorteil einer Siedlung? Die Bewohner kénnen innerhalb eines klaren Volumens ein
individuell auf sie abgestimmtes Nutzungskonzept realisieren. Vom loftartigen, zweigeschossigen
Einpersonenhaushalt Gber das 5.5 Zimmer Atelierhaus fur die Familie, das Zweigenerationen-
Wohnen oder die Wohngemeinschaft ist alles mdglich. Jede Wohneinheit ist rollstuhlgéngig und
verfligt Gber einen eigenen Garten.

Lebensqualitat und Begegnungsort

In den vorgegebenen Strukturen kann gewohnt und/oder gearbeitet werden. So wird erreicht, dass
die Siedlung zu einem Begegnungsort wird, der aber auch den privaten Riickzug gewahrleistet.
Ein ausgewogenes Zusammenspiel von Individualitdt und Gemeinschaft macht die Siedlung zu
einem Ort des Miteinanderlebens.

Lage

Die Siedlung Atelierhduser Unterwald befindet sich nérdlich des Dorfzentrums von Kriegstetten
in einem ruhigen und familienfreundlichen Quartier. Naherholungsgebiete sind die zusammen-
kommenden Flisse Aare und Emme sowie der nahe gelegene Jura.

Kurze Wege

Der Bus nach Solothurn, sowie die Laden und Schulen sind zu Fuss bequem erreichbar. Die Stadt
Solothurn liegt in unmittelbarer Nahe und ist mit dem Fahrrad in ca. 15 Minuten zu erreichen.
Kriegstetten verfugt Gber einen Autobahnanschluss nach Bern/Zurich.
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2 Situation
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Legende
e 1 Siedlung Atelierhduser Unterwald
e 2 Bushaltestelle
e 3 Gemeindeverwaltung
e 4 Einkaufen
e 5 Primaschule / Kreisschule HOEK

Grundstiick im Baurecht — was bedeutet dies?

Das Baurecht ermdglicht, dass eine Baute auf einem fremden Grundstick errichtet werden darf.
Es handelt sich um die Durchbrechung des Prinzips, wonach Geb&ude und Boden stets eine
Einheit bilden, somit nicht verschiedenen Eigentiimern gehdren kénnen. Das Baurecht ist wie ein
,Grundstiick” mit separatem Grundbuchblatt im Grundbuch eingetragen und dauert 99 Jahre.
Danach kann es um weitere 99 Jahre verlangert werden. Wahrend dieser Zeit erschopft sich die
Beziehung zum Bodeneigentiimer in der Bezahlung eines Baurechtszinses. Nach Ablauf der Bau-
rechtsdauer erfolgt der Heimfall des Geb&udes gegen eine vertraglich festgelegte Entschadigung
(in der Regel durch den dannzumaligen Restwert) oder nach Gesetz (Zustandswert) an den
Grundstiickeigentimer.
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3 Architektur

Bauweise der Siedlung Atelierhauser Unterwald
Die Siedlung Atelierhduser Unterwald wird in Massivbauweise in Minergie Standard erstellt.

Erschliessung

Das Grundstiick wird von der Hauptstrasse mit einer Zufahrt zum gemeinsamen Parkplatz er-
schlossen. Eine halbéffentliche Erschliessung zwischen den Hausern gewéhrt den Zugang zu den
einzelnen Wohneinheiten.

Aussenraume
Die Gemeinschaftsparzelle beim Parking und die Erschliessung der Hauser im Wegrecht bildet
das gemeinsame Ruckgrat der Siedlung.

Grundrisse

Die Plane zeigen eine mdgliche Grundrissvariante. Wir helfen Ihnen gerne, dass auf lhre Bedurf-
nisse zugeschnittene Innenausbaukonzept zu entwerfen und fur Sie die richtige Losung zu finden.

4 Minergie® und Massivbauweise

MINERGIE® ist der Schweizer Baustandard fiir Komfort, Effizienz und Klimaschutz — sowohl bei
Neubauten als auch bei Sanierungen. Eine besondere Rolle spielen dabei die hochwertige Ge-
baudehiille und ein kontrollierter Luftwechsel. Minergie-Bauten zeichnen sich zudem durch den
konsequenten Einsatz von erneuerbaren Energien aus und nutzen das Potenzial der Solarenergie.
Sie sind CO2-frei im Betrieb und minimieren die Treibhausgasemissionen in der Erstellung.

Der Holzelementbau ist eine rationale und wirtschaftliche Bauweise, die den Anforderungen einer
klimagerechten Bauweise gerecht wird.

5 Terminprogramm

Das noch unverbindliche Terminprogramm sieht wie folgt aus:
e Baueingabe Herbst 2025
e Baubewilligung Winter 2025
e Baubeginn Sommer 2026
e Die Bauzeit fur die Standardausfiihrung betragt zirka 11 Monate
e Bezug Frihling 2027

6 Tragerschaft

Die Hauser werden zu einem Fixpreis erstellt.
Aarplan Bau AG ist der Generalunternehmer.



7 Standardbaubeschrieb
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Stand des Baubeschriebs
e Frihling 2026

Grundlagen
e Sijtuation

e Grundriss-, Schnitt- und Ansichtsplane des Projektes

e Kaufpreise

Standard

¢ Die Siedlung Atelierhauser Unterwald wird nach Minergie® Standard geplant und in
Massivbauweise realisiert.

Statik / Bauweise

Fassade

Dacheindeckung

Stahlkonstruktion
Fenster

Aussere Abschliisse

Elektroinstallation
Photovoltaik

Heizungsanlage und
Warmwasseraufbereitung

Luftungsanlage

Sanitarapparate

Sanitarleitungen

Kuche inkl. Gerate

Innentlren

Innere Gipserarbeiten

Bodenplatte in Beton

Beton- / Backsteinwénde
Innenwénde Backsteinwande
Kompaktfassade

begriintes Flachdach mit Photovoltaikanlage
nicht begehbar

Stahlkonstruktionen aussen: verzinkt
Holzfenster (3-fach Isolierverglasung)

Rafflamellenstoren, Alu eloxiert
Elektrischer Motorantrieb

Die Elektroinstallationen entsprechen dem Ublichen Standard
Photovoltaikanlage mit Netzeinspeisung

Aussen Warmepumpe auf dem Dach
Warmeverteilung durch Fussbodenheizung

Kuchenabluft: Umluft
Pro Einheit eine Komfortluftung mit Warmerickgewinnung

Die Sanitarinstallationen entsprechen dem blichen Standard
Alle Installationen sind mittels Vorwandsystem ausgefiuihrt

Warm- und Kaltwasserleitungen inklusive Leitungsisolationen
Die Kucheneinrichtungen entsprechen dem ublichen Standard.
Pro Wohneinheit ist ein Budgetbetrag von Fr. 25000.- einge-
setzt

Innentiiren aus Holz

Wande abgerieben
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8 Verkauf
Einheit BGF NF Kubatur Parzelle Kaufpreis
C 173.4m? | 1453 m? | 619.3m* | 561.6 m? Fr. 845'000.00
D 173.4m? | 1453 m? | 619.3m° | 534.6 m? Fr. 845'000.00
E 173.4m? | 1453 m? | 619.3m* | 490.6 m? Fr. 845'000.00
Parkplatz offen Fr. 20'000.00
Carport Inkl. Abstellraum Fr. 40'000.00

Der aktuelle Stand der verkauften und der reservierten Einheiten ist auf unserer Webseite

zu sehen.
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Aterlierhaus D
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Aterlierhaus E
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Schnitt und Ansichten Haus C, D und E

Schnitt Zugang

Ansicht Sid

Ansicht West

Mst. 1-200
0 2 4 6 8 14 m
| | | | | |




	1 Projektbeschrieb
	2 Situation
	3 Architektur
	4 Minergie® und Massivbauweise
	5 Terminprogramm
	6 Trägerschaft
	7 Standardbaubeschrieb
	8 Verkauf
	9 Pläne
	1177-65 Verkaufspläne C D E_{Plankopf Plandaten.Datum}.pdf
	1177-65 Verkaufspläne C D E_{Plankopf Plandaten.Datum}

	1177-65 Verkaufspläne C D E_{Plankopf Plandaten.Datum}.pdf
	1177-65 Verkaufspläne C D E_{Plankopf Plandaten.Datum}

	1177-65 Verkaufspläne C D E_{Plankopf Plandaten.Datum}.pdf
	1177-65 Verkaufspläne C D E_{Plankopf Plandaten.Datum}




